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5 rzeczy, ktére dla najemcy
znacza WIECEJ NIZ CENTRUM

Kupujesz mieszkanie dla siebie, ale ptaci¢ za nie bedzie ktos inny. | ten kto$ ma zupetnie inna liste
pytan niz Ty. Ta lista to pie¢ rzeczy, o ktére najemca naprawde pyta, zanim zdecyduje sie na pokdj.
Kazda z konkretnym sposobem sprawdzenia przy ogladaniu mieszkania. To wyciag z tego, co widzimy
na ponad 350 mieszkaniach i blisko 1600 pokojach w kilkunastu dzielnicach Warszawy. Nie z
poradnika.

0 Dojazd liczony od drzwi do drzwi

Najemca nie mierzy kilometrow do centrum. Mierzy czas i liczbe przesiadek do swojej pracy albo uczelni.
Czterdziesci minut bez przesiadki bywa lepsze niz trzydziesci pie¢ z modnego adresu, z dwiema
przesiadkami i czekaniem na przystanku.

JAK TO SPRAWDZISZ

Przed ogladaniem ustaw w mapach trase z adresu mieszkania do najblizszej duzej uczelni i do
zagtebia biurowego, na poniedziatek na 8:00. Po ogladaniu przejdz pieszo do przystanku i zmierz czas
z zegarkiem w reku. Doliczasz go do kazdego dojazdu.

e Co jest w promieniu 500 metréow

Sposéb zycia w miescie sie zmienit. Wedtug Warszawskiego Badania Ruchu 2025 u oséb pracujacych
gtodwnie z domu ponad potowa codziennych podrézy odbywa sie pieszo. Najemca coraz czesciej zyje w
promieniu kilkuset metréw od mieszkania, a nie w relacji do centrum.

JAK TO SPRAWDZISZ

Po ogladaniu daj sobie kwadrans na spacer. Szukasz czterech rzeczy: sklep otwarty po 22:00, miejsce
na obiad albo kawe, apteka, przystanek. Jesli czegos brakuje, najemca tez to zauwazy. Tylko ze on
wtedy po prostu wybierze inne ogtoszenie.

e Jaki jest sam pokdj, nie tylko adres

Z naszego zestawienia ofert z pieciu portali wynika, ze réznica cen miedzy najdrozsza a najtansza dzielnica
Warszawy to okoto 450 zt na medianie. Roznica miedzy najtaniszym a najdrozszym pokojem w tej samej
dzielnicy to 800 do 1000 zt. Czyli to, jaki masz pokdj, wazy na cenie mniej wiecej dwa razy wiecej niz to, w
ktérej dzielnicy stoi.

JAK TO SPRAWDZISZ

Obejrzyj kazdy pokdj osobno, jak oglada go najemca. Okno i na co wychodzi, cicha strona czy ulica.
Czy pokdj jest nieprzechodni. Czy zmiesci t6zko, biurko i szafe bez lawirowania. Policz, ile
petnowartosciowych pokoi realnie ma to mieszkanie, bo to one zarabiajg, nie metraz z ogtoszenia.
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° lle kosztuje mieszkanie razem z mediami

Najemca pyta o petna kwote, ktéra odda co miesiac, a nie 0 sam czynsz najmu. Rachunek za prad zima przy
ogrzewaniu elektrycznym potrafi zaskoczy¢ i najemca o tym wie. Mieszkanie tanie w ogtoszeniu, a drogie w
utrzymaniu, przegrywa na ogladaniu.

JAK TO SPRAWDZISZ

Popros sprzedajgcego o rachunki za media z miesigca zimowego i letniego oraz o czynsz
administracyjny. Zapytaj, czym mieszkanie jest ogrzewane. Policz petny miesieczny koszt i podziel
przez liczbe pokoi. Te kwote bedzie ptacit Twdj najemca.

e Z iloma ofertami bedziesz konkurowac

Prestizowa dzielnica to nie tylko wyzsza cena zakupu. To réwniez ttok po stronie podazy. W lipcu 2026 w
naszym zestawieniu ofert z pieciu portali na Mokotowie byto blisko tysiac ofert pokoi konkurencji, na
Targéwku okoto dwustu. O najemce w prestizowej dzielnicy konkuruje pie¢ razy wiecej ogtoszen.

JAK TO SPRAWDZISZ

Kwadrans na portalu przed decyzja. Wpisz okolice i typ pokoju, ktéry chcesz wynajmowag, i policz
aktywne oferty. Powtérz dla okolicy, ktdrg poréwnujesz. Mniejszy ttok to krétszy pustostan, a
pustostan to najwiekszy cichy koszt inwestora.

Na koniec jedno zdanie, ktére spina cata liste: najemca nie wynajmuje dzielnicy, wynajmuje
sobie zycie na co dzien. Jesli rozwazasz konkretne mieszkanie, zadzwonimy i przejdziemy przez
te liste razem, bez zobowigzan.

Dobrego Najmul!
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Maciej Gotebiewski, Dobrego Najmu
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